








粽路側全景
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道路幅員3mの接道 地下工事中現場全景

配置・1踏平面図
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施工計画

本工事は品川区上大崎（通称長者丸）に位饂する
． 

分譲マンション新築工事である。

敷地条件により唯一の接道が 高低差3mの坂道

のたぬ本設杭施工前に敷地地盤を坂下地盤高

さまで鋤取り杭工串・掘削工事の施工性向上と

工期短縮に努めた。 この接道は、 道路幅員3m

の車両交互通行で山手線近接のため、 誘導員4

人以上と列車見張員を配置した。

接道以外の三面は近隣住戸が間近に面している

ため、 騒音振動の配慮と安全対策に全工期労力

を費やした。

ー仕上り見栄えについて

本建物最大の魅せ場である接道側外壁PCは、P

C製作工場とヒ
°

ー リング仕上会社の高いスキル

のおかげで、 事業主・設計者のイメ ージどおり

仕上げることができた。

共用部ラウンジは吹抜に階段や壁石貼があり高

難易度だったが、 こちらも同様に事業主・設計

者のイメ ージどおり仕上げることができた。

全工期をとおし労務不定に苦しんだが、 店社支援

で乗りきることができ、 また品質の良い建物をつ

くり上げることができた。·
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コンクリ ート打設時ポンプ車生コン車両配醤

（藤井健二郎／佐藤工業）

藤井健二郎…•ー ・ ふじいけんじろう
1970年神奈川票生まれ。1993年明治
大学理工学部建築学科卒業、 同年佐藤
工業入社。現在、 同社作棠所長

揚重作業時クレーン車配置 （写頁提供．佐困工業）

プラウド白金長者丸 データ
所在地 東京都品川区上大崎2-8-21
主要用途 共同住宅（分謀）
戸数 26戸
専有面積 59.55ポ～164.08111
事業主 野村不動産
設計・監理松田平田設計

担当／総括：宮原隆徳 建築：梶隼平（元所呂） ．

内田健太 構造：北村圭 電気：南崎隼人
機械：福地徳夫 監理：小泉毅（統括）

インテリアデザイン協カ チドリデザイン
担当／名波千尋

施工佐藤工業
担当／建築：藤井健二郎 設備：金子潤也

設計期間 2020年8月～2021年7月
工事期間 2021年7月～2023年1月
［建築概要］
敷地面積 1,559.08111 建築面積
延床面積 3,835.73111
建ぺい率64.38%（許容70%)
容積率 143.15%（許容150%)
構造規模RC造 杭基礎 地下1階、 地上3階
最高高さ 9.99m 軒高 9.96m 階高 3.2m 
天井高さ 2.3m 主なスパン 6.5 m x 9.375 m 

1,003.74ni 

道路幅員
駐車台数
地域地区
防火地域
［設備概要］
電気設備受電方式／共用部：高圧6.6kV1回線受霞
専有部：低圧受電 変圧器容星／共用部：1(/J75kVA、 3
</J 200kVA 
空調設備空調方式／空冷式HPマルチ、 住宅用マルチエア
コン｀ルームエアコン、 住戸床吹出全館空調 熱源／電気
衛生設備給水／水道直結増圧ポンプ方式 給湯／ガス給
湯器、 電気温水器 排水／汚水雑排水合流・キッチン系統
分流（ディスポー ザ ー） 、 汚水槽ポンプアップ方式 、

一部自
然流下方式
防災設備消火／屋内消火栓設備、 連結散水設備｀ガス消
火設備、 消火器 排煙／自然排煙 その他／自動火災報知
設備
昇降機 乗用エレベーター (13人乗）
特殊設備機械式駐車（水平循環式）
国な外部仕上げ］
屋根超速硬化ウレタン防水
外壁 PCa研ぎ出し＋ピーリング加工
建具 アルミサッシ
外構 タイル張、 小舗石鋪装、 植栽

4m 
平置1台＋機械式12台
第一種低履住居専用地域、 第一種高度地区、 準

［主な内部仕上げ］
住戸 床／フロ ーリング 壁・天井／ビニルクロス
エントランスホール ・ ラウンジ 床／タイル張 壁／石張
（花両岩割肌・水磨き） 、 大理石、 左官材 天井／AEP

撮影／（樹エスエス東京支店

協力会社
電 気 設 備 工 事
昇 降 機 設 備 工
鳶 ・ 土 工 工
紅骨工喜•金闘I攀・ワッ円ッ
鉄 筋 エ
製 枠 工 印
PC外配／1イプリッドビーリングエ迫
PC カ ー テンウォ ー ル工事
コンクリート構造物改 ・補修工事
鋼 製 建 具 工
タ イ ル エ
左 官 エ
床
乾
防且利科（ミラプロック）
内 装 仕 上 工 事
ユ ニ ッ ト バ ス
給 水 給 湯

愛 工 大 輿
ユ ー ス メデ ィ ア
高 ほ 建 設
ピ ー ム 工 9
新 妥 鋼
ヘ ラ イ 建 設
O S H IR O X

橘カー テンウォ ールエ
:cヌエススキルドワ ー ク
文化シ ャ ッ タ ー
高 野 建 材
進 和 工 榮
伊函g丸紅住固テクノスチール
泰 成 ・ 万 協
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一 色
日 ボ リ 化 工
三 井 化 学 産 資
住 友 林 菜 録 化
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神戸市中央区

事業主／住友不動産、 関
設計 ・ 監理／前田建設工業
外観 ・ エントランスホールデザイ

施工／前田建設工業
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2階平面図 20階平面図

配置図・1階平面図 縮尺1/1,500 2階グランドエントランスホール

エントランスホール

外観・エントランスホ ールデザイン

神戸を思い浮かべるとき、 そのほとんどは

海からの景観ではないだろうか。 そしてその

風景が夜景であるという方も多いだろう。 神

戸ポートタワ ー やメリケンパークといった「神

戸の顔」に程近い新港突堤基部に新しい街が

誕生した。 新しい街のシンボルがベイシティ

タワ ーズ神戸のツインタワ ーである。

神戸の街が六甲山から大阪湾への大きな南

北 の軸を持つよ うに、 ツインタワ ー のボ

リュームも南北に妻面を持った、 海への方向

設計主旨

港町神戸の玄関口三宮駅周辺からウオーター

フロントに人の流れを呼び込む施設開発が進

んでいる。 そのなかで唯一の共同住宅として

計画されており、 神戸市最後のツインタワ ー

マンションとして先行竣工した1棟である。 基

壇部にテナント等が入るほか、 敷地内には街

区計画としての動線施設を併設している。

入居者は1階エントランスホールから2階グラ

ンドエントランスホ ールを経て居住階へとア

クセス。 住戸外周部の構造をアウトフレー ム

とし、 大きく開口部を設け最小限の壁面で計

画した住まいは開放的な居住空間となる。

極上の湾岸タワ ーマンションとして、 一部住

戸では神戸空港の離発着をも望むことがで

き、 更には雄大な大海原をも庭のように享受

メリケンパークよリ夜棗

性を持つ計画となった。 長大な東西面はマ

リオンとスリットによってアシンメトリ ーに分

節され、 より海への方向性を強いものにして

いる。

神戸の空とつながるタワ ー頂部には、 マスト

に見立てたマリオンに、 ダイナミックな曲線

を描く「帆」をかけ、 新しい街を牽引するイ

メージを創出している。 マストと帆は光をま

とい、 神戸の夜景に新たな彩を与えている。

神戸を思い浮かべるその風景にこのタワ ー

も思い描いて貰えるよう、 神戸の景観に貢

する唯一無二の住まいとなってい
・

る。

共用室としては低層階にフィットネスル ーム、

テレワ ークラウンジがあり多様な生活様式を

サポートしている。 上層階にあるスカイラウ

ンジ・パー ティル ームでは、 全ての居住者が

目の前に広がる雄大な景観を独り占めするか

のような感覚を抱くことができる。

本計画は複数の街区工事との協議・調整の

みならず、 湾岸ならではの風対策・浸水対

策等の設計検討を進めた建物となる。 事業

主と共にコンペから本計画に関われたことは

大変有意義な取り組みとなった。 着工後の

ロックダウン、 コロナ禍中での協議や合意形

成を手探りで進めたプロジェクトでもあり、

この建物が無事竣工を迎え設計者として感既

深く思う。 （前田建設工業）

林保宏… • 9 ・はやしやすひろ
1972年東京都生まれ。1995年千葉工
業大学工学部建築学科卒業、 2007年前
田建設工業入社。現在｀ 同社建築設計
第2部長

＿吉澤輝•…••よしざわあきら
1976年山梨県生まれ。1999年武蔵工
業大学（現：東京都市大学）工学部建築
学科卒業、 2012年前田建設工業入社。
現在、 同社建築設計第2部設計第1グル
ープチーファーキテクト

献したいと切に思っている。

（光井純＆アソシェーツ建築設計事務所）

緒方裕久••,…おがたひろひさ
1977年、 熊本県生まれ。2003年九州
大学大学院修了、 同年光井純＆アソシェ
ーツ建築設計事務所入所。 現在、 同社
上席執行役員・プロジェクトディレクター

荒井駿吾……あらいしゅんご
1991年、 東京都生まれ。2016年千葉
工業大学大学院修了 、 同年光井純＆アソ
シエー ツ建築設計事務所入所。 現在、

同社アソシエイト
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